OBEC PODOLI

PODOLI NAD PALOUKEM S.R.O.
EVA ADDAY

MARCELA SAIDOVA

SMLOUVA O SPOLUPRACI PRI UZEMNiM ROZVOII

V LOKALITE NAD PALOUKEM




Tuto smlouvu o spoluprdci pfi Gzemnim rozvoji v lokalité Z1 Nad Paloukem vymezené v platném
Uzemnim planu Obce (,,Smlouva“) uzaviraji nize uvedeného dne smluvnistrany:

Obec Podoli, &.p. 1, PSC: 664 03, Podoli, ICO: 00282332 (,Obec”)
a

PODOL{ NAD PALOUKEM s.r.0., se sidlem Radnickd 376/11, Brno-mésto, 602 00 Brno, IC0: 09315268,
zapsana v OR pod spis. zn. C 118413 vedena u Krajského soudu v Brné (, Investor”)

(Obec a Investor jsou dale spoleéné oznacovény také jen jako ,Strany” nebo individudlné jako
,,Strana“)

Eva Adday,

narozena: 15.4.1973, r.&. 735415/3785, bytem Zahumeni 459/67, 664 31 Lelekovice (,Vedlejsi
Ucastnik 1“)

a

Marcela Saidova,

narozena: 13.12.1966, r.¢. 666213/1399, bytem 664 03 Podoli 464 (,Vedlejsi Gcastnik 2“)

svs sv

(Vedlejsi Gcastnik 1 a Vedlejsi tGi¢astnik 2 spolecné také jako ,Vedlejsi ucastnici”

PREAMBULE

Ve dnech 8.-9. 10. 2021 bylo v Obci konano mistnireferendum, kde obéané odpovédéli ,,ANO“ na tuto
otdzku:

Souhlasite s tim, aby obec Podoli ucinila v samostatné plisobnostiveskeré mozné kroky sméfujici k
tomu, aby pfipadnd vystavba v lokalité Nad Paloukem odpovidala poZadavkim platného Uzemniho
pldnu obce Podolimaximdlnév rozsahuvystavby dle Uzemnistudie Podoli- lokalita Nad Paloukem, jej
aktudlnost ovéFil Méstsky tfad Slapanice ke dni 29. 6. 2020 (uizemnistudie), zejména aby obec Podol:
- Ve vsech sprdvnich rizenich tykajicich se vystavby v lokalité Nad Paloukem dusledné a aktivné hdjila
zdjmy obce a jejich obcand, predevsim aby uplatfiovala namitky a pfipominky tak, aby v lokalité
nevznikly jiné stavby pro bydlenineZ maximdlné 48 rodinnych domi  a aby tyto rodinné domy nemély
vice neZ jednu bytovou jednotku (pFi dodrZeni regulativii tzemni studie);

- Necinila Zadné kroky k pofizeni nové tizemni studie pro lokalitu Nad Paloukem, kterd by umoZnia
intenzivnéjsivystavbu neZ stdvajiciizemnistudie (zejména realizaci vice neZ 48 rodinnych domu s vice
neZ 1 bytovou jednotkou);

- Nepodepsala smlouvu o spoluprdci, planovaci smlouvu i jinou obdobnou smlouvu s developerem
lokality PODOLI NAD PALOUKEM s.r.o., ani s Zddnym jinym stavebnikem, nebo vlastnikem pozemkd,
jestlize by tato smlouva byla v rozporu s vyse uvedenymipozadavky?

- Nepodepsala smlouvu o spoluprdci, planovaci smlouvu ¢i jinou obdobnou smlouvu s developerem
lokality PODOLI NAD PALOUKEM s.r.o., anis Zddnym jinym stavebnikem, nebo vlastnikem pozemk,
jestlize by tato smlouva byla v rozporu s vyse uvedenymipozadavky?

(dale také jen ,Referendum).

P¥i védomi vysledku Referenda Strany a Vedlejsi Ucastnici uzaviraji tuto Smlouvu.



UVODNIi USTANOVENI

Investor mé zdjem v lokalité Podoli Nad Paloukem, ktera je v Gzemnim planu Obce platném ke
dni uzavienitéto Smlouvy uréena k fesenilzemnistudii, na pozemcich uvedenych v pfiloze ¢. 1
realizovat projekt spocivajici:

1.1.1.v zajisténi vydani pravomocného tzemniho rozhodnuti pro umisténi:

1.1.1.1. dopravni, technické a souvisejici infrastruktury ve smyslu ¢lankd 4 a 5 této
Smlouvy,

1.1.1.2. nanejvys 48 rodinnych doma pravé o jedné bytové jednotce pro Gcely rezidenéni
vystavby dle podminek ¢lanku 1.2.1 této Smlouvy, a

1.1.1.3. objektd ob&anské vybavenosti pro Ucely vystavby obéanské vybavenosti dle
podminek ¢lanku 1.2.2 této Smlouvy,

(toto Gzemni rozhodnuti déle jen jako ,,Uzemni rozhodnuti“); a v navaznosti na pravni
moc tohoto Uzemniho rozhodnuti déle

1.1.2.ve faktické realizaci vystavby dopravni, technické a dalsi souvisejici infrastruktury, a to
dle podminek ¢lank( 4 a 5 této Smlouvy;

(tento projekt déle jen jako ,Projekt”).

1.2.  Vyslovné se deklaruje, Ze Projekt ma byt realizovédn pro Ucely:

1.2.1.budoucirezidenénivystavby v lokalité, kterou se rozumivystavba nanejvys 48 rodinnych
dom@ coby objektl uréenych k bydleni ve smyslu ustanoveni § 2 vyhlasky ¢. 501/2006
Sh., 0 obecnych pozadavcich navyuzivanitdzemi, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, a to pravé
(resp. nanejvys) o jedné jednotce ve smyslu ustanoveni § 1159 ob&anského zdkoniku,
pfi¢em? v souladu s podminkami dle této Smlouvy plati, Ze kazdy rodinny ddim v ramci
této rezidencnivystavby musi splfiovat podminky stanovené v této Smlouvé, zejména
pak ¢lanku 6.5. (tato budoucirezidenénivystavbadéle jen jako , rezidenéni vystavba“); a

1.2.2.budouci vystavby ob&anské vybavenosti, kterou se rozumi vystavba, pficemz kazdy
objekt ob&anské vybavenostiv rdmci této vystavby obcanské vybavenosti musispliovat
podminky stanovené v této Smlouvé, zejména pak ¢lanku 6.7. (tato budouci vystavba
obcéanské vybavenosti dale jen jako ,vystavba obcanské vybavenosti®).

(Projekt spole¢né s rezidencni vystavbou a vystavbou obcanské vybavenosti také jako
,Zamér”).
1.3.  Pro vylouéeni pochybnosti se vyslovné deklaruje, Ze Investor ma zajem vramci Projektu
vlastnimi silami a na svidj naklad:

1.3.1. zajistit vydani pravomocného Uzemniho rozhodnuti ve smyslu ¢lanku 1.1.1. této
Smlouvy, a v hdvaznostinato

1.3.2. jako stavebnik vtéto lokalité realizovat vyhradné vystavbu dopravni, technické a
souvisejici infrastruktury dle ¢lanku 1.1.2. této Smlouvy.

1.4. Pro Ucely realizace Projektu ve smyslu bodu 1.3 této Smlouvy Investor planuje nabyt do svého
vlastnictvi pozemky, které se v dotéené lokalité nachazeji, a to konkrétné dle seznamu, ktery je
piilohou & 1 a nedilnou soucésti této Smlouvy. Investor pfitom prohlasuje, Ze ¢ast téchto
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1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9

pozemkd vlastni s nim spolupracujici Vedlejsi Ucastnik 1 a Vedlejsi Géastnik 2, ktefi jsou
pfipraveni své pozemky v lokalité Investorovi prevést; ve zbylé ¢asti dotéenych pozemk( byly
uzavieny budouci kupni smlouvy se stavajicimi vlastniky dotéenych pozemk( a soucasné byl
zfizen zdkaz zcizeni a zatiZeni ve prospéch Investora a/nebo Vedlejsiho Gcastnika 1 a/anebo
Vedlejsiho Gcastnika 2. Investor ucini vse, co je na jeho strané nezbytné pro to, aby pfedmétné
pozemky nabyl do svého vlastnictvi do 18 mésicli od uzavieni této Smlouvy. Pokud Investor
neprokaze splnéni této podminky Obci v této IhGté, tato Smlouva se od poéatku rusi.

Po dokondeni Projektu (tj. spinéni krok( dle clanku 1.3 této Smlouvy) ma Investor v imyslu
jednotlivé pozemky v lokalit&, které nazakladé Uzemnihorozhodnutibudou uréeny k rezidenéni
vystavbé, nabizet ke koupi(a prodat) jednotlivym zdjemcim jako stavebnipozemky pfipravené
(prostfednictvim napojeni na Investorem zhotovenou infrastrukturu) ke stavbé konkrétnich
rezidencnich objektd ve smyslu ¢lanku 1.2.1. této Smlouvy. Stavebnikem rezidencnich objekt
bude vidy nabyvatel konkrétniho pozemku v lokalité, nikoli Investor. Jiz v této Smlouvé jsou
vsak sjednany jednak podminky, které jsou podminkou realizace této rezidencni vystavby, a
soucasné také sankce za porusenitéchto podminek. Podminky realizace pro objekty obcanské
vybavenostijsou pak stanovenyzejménav clanku 6.8 této Smlouvy; rovnézistavebnikem téchto
objektl mlZe byt osoba odlisna od Investora.

V souvislosti s pfedchozim odstavcem Investor na kazdého, kdo od néj nabyde pozemek
v lokalité pro tcely rezidencni vystavby, v plné mife pfenese vSechny povinnosti a podminky
rezidencni vystavby, které jsou sjednany v ¢lancich 6.2 a 6.6, 5.10 této Smlouvy, a to véetné
sankci za jejich poruseni tak, jak jsou v této Smlouvé sjedndny. To plati i v pfipadé pozemki
pro Ucely stavby objektl obcCanské vybavenosti; v takovém pripadé Investor na nabyvatele
prenese podminky vystavby dle ¢ldnku 6.8 této Smlouvy, véetné souvisejicich sankci za jejich
poruseni tak, jak jsou vtéto Smlouvé sjedndny. Spinéni tohoto zdvazku Investora je v této
Smlouvé rovnéz zajisténo prostfednictvim sankci za jeho poruseni.

Cilem této Smlouvy je nastavenipodminek spoluprace Investora a Obce pfi pfipravé a realizaci
Projektu (jako téZ budoucirezidencnivystavby v lokalité navazujicina realizaci Projektu dle této
Smlouvy) tak, aby byly zohlednény zdjmy Obce i jejich rezidentd, byly kompenzovéany negativni
vlivy vystavby Projektu na ObecazZivotv niasoucasné aby pfiprava arealizace Projektu a celkové
Zadméru, probihala hospodarné bez zbytecnych vicendkladl zplsobenych spory ¢ konflikty
zajm( Stran a v co nejkratsim moziném case.

V souvislosti s predchozim ¢ldnkem 1.8 Strany vyslovné prohlasuji, Ze tuto Smlouvu uzaviraji (a
podminky v ni obsazené nastavuji) v ndvaznosti na vysledek mistniho referenda, které bylo
v Obci uskuteénéno za icelem uréeni, jakyzpUsob realizace Investorova zaméru je ptijatelny pro
rezidenty Obce. Tyto podminky se Investor i Vedlejsi Uc¢astnici zavazuji pti realizaci Projektu i
nastaveni podminek realizace zbylé ¢asti Zdméru respektovat.

Strany souhlasné prohlasuji, Ze tato Smlouva je svym charakterem soukromopravni a
nenahrazuje Zadné vefejnopravni povoleni i rozhodnuti. Obec vystupuje v souvislosti s touto
Smlouvou a zavazuje se pouze v soukromopravnim (nevrchnostenském) postaveni v rdmci své
samostatné plsobnosti. Zddné ustanovenitéto Smlouvy nemize vykladano jako umoZiujici
realizaci Zdméru v rozporu se zavazky Obce vyplyvajicimi z Referenda.

NAVRH UZEMNI STUDIE




2.1

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9,

Investor a Obec prostfednictvim ji povéFenych osob projednali FeSeni technickych parametri
vystavby a ndvrhu Gzemni studie; tyto jsou sjednany v ¢léncich 4 aZ 6 této Smlouvy a v jejich
prilohdach.

Smluvnistrany se dohodly, Ze nandklady Investora bude zajisténo zpracovénindavrhunové navrh
uzemnistudie pro lokalitu, kterdje v izemnim pldnu Obce platném ke dniuzavFenitéto Smlouvy
uréena k Fedeni Gzemni studii, a to prostfednictvim osoby, kterd je kjejimu zpracovani
autorizovand. Zadani zpracovani navrh uzemni studie ucini Investor, a to bez zbytecného
odkladu po uzavienitéto Smlouvy.

N&vrh uzemnf studie bude zpracovéna podle technickych parametr(i ve smyslu clanku 2.1. a
dalsich podminek sjednanych v této Smlouvé. Névrh uzemni studie bude zpracovéna tak, aby
dostate&né konkretizovala zavazky Investora zejm. ohledné vybudovaniviech objektd verejné
infrastruktury, bude tedy obsahovat jednoznaéné vymezenfivsech téchto objektd.

Investor se zavazuje priibéZné pfedavat Obcizpracované podklady tak, aby Obecméla moznost
k témto se vyjadiovat, a aby bylo zajiténo, Ze vysledny zpracovany ndvrh uzemnistudie bude
v souladu s poZzadavky Obce.

Obec muze kpribéinym podkladiim, které od Investora obdrZi, vznaset odlivodnéné
pripominky, ato vidy do 12 pracovnich dnliode dne, ve kterém priibézné podklady od Investora
obdrii. Pokud Obec k doloZenym podkladim pfipominky nevznese, pfipadné Investorovi
vyslovné oznami, Ze pfipominky nema, postupuje se pii dalsim zpracovani ndvrh uzemni studie
s tim, Ze tyto podklady jsou v souladu s technickymi parametry ve smyslu ¢lanku 2.1.

Po dokondeni navrh uzemni studie pfeda Investor vysledny zpracovany ndvrh uzemni studie
Obci. Obec mUiZe k tomuto vyslednému ndvrhu vznést pfipadné pfipominky ve Ihité dle ¢l. 2.5.
Do 10 dnti od uplynutitéto Ih(ity (nedohodnou-lise Strany na jinémterminu) se uskutecni osobni
jednanimezilnvestorem a Obci (zastoupenou jejistavebnikomisi), kde se pfipadné pripominky
Obce vypotédaji a Strany si odsouhlasi findlni znéni ndvrh uzemni studie.

Pokud Obec ndvrh uzemnistudie neodsouhlasi na zakladé nedodrzenitechnickych parametri
dle této smlouvy a nedojde ke shodé smluvnich stran na obsahu navrh uzemnistudie do 18
mésicl od uzavieni této Smlouvy, tato Smlouva se od pocatku rusi.

Nedilnou soudasti smlouvy je harmonogram projektu (pfiloha ¢. 3 této smlouvy). Dojde-li k
prekroteni harmonogramu o vice neZ 1/3 doby milniku z ddvodd, které nelezi vyhradné na
strané Investora, pak se harmonogram automaticky prodluzuje o dobu, po niZ trvajiskutecnosti,
které neleZi na strané Investoraa které k prodlouZeni harmonogramu vedly Ci prispély. Jestlize
véak dojde k prodlouzeni harmonogramu o vice neZ 1/3 doby milniku vyhradné z divod( na
stran& Investora, jsou obé& strany povinny zahdjit jednani o dodatku smlouvy. V pfipadg, Ze
nedojde k dohod& o dodatku smlouvyz diivod(, které nelezinastrané Obce, mize Obecod této
Smlouvy pisemné odstoupit. Pro zamezeni pochybnosti se se uvadi, Ze v pokud je na splnéni
milniku napt. 100 dni, mdZe Obci vzniknout pravo na odstoupeniod této Smlouvy 100. dnem po
uplynuti milniku.

S ohledem nato, 7e platnd Gzemnistudie Lokality v nékterych ohledechjiz neodpovida zajmim

Obce ani zajm0m Investora, zavazuji se smluvni strany této Smlouvy vyvinout veskeré usili

k tomu, aby bylav souladu s poZadavky pravnich pfedpist pofizena izemnistudie, kterd nahradi

soutasnou Uzemni studii Lokality a kterd bude v maximdlni pfipustné mife odpovidat
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2.10.

211

2.12.

2.13:

2.14.

3.1.

3.2

odsouhlasené podob& Navrhu uzemni studie. Strany budou vtomto ohledu postupovat
v souladu s touto Smlouvou a vysledkem mistniho referenda.

Okamzikem jejiho odsouhlaseni Obci se ndvrh uzemni studie automaticky stava pfrilohou €. 2

této Smlouvy.

Obec je povinna predloZit pofizovateli izemnistudie Zadost na pofizeni Uzemnistudie, ktera
bude v maximalni pfipustné mite odpovidat odsouhlasené podobé& navrhu uzemni studie, ato
s vetkerymi podklady k potizeni takové tzemni studie, do 30 dnd od odsouhlaseni ndvrhu
Uzemni studie dle ¢l. 2.6. této Smlouvy.

Obec se zavazuje, ze bez piedchoziho pisemného souhlasu Investora po dobu 5 let od vydani
stavebniho povoleni Projektu Podoli nad Paloukem zastupitelstvo Obce nerozhodne o pofizeni
zmény Gzemniho pldnu & nového Gzemniho pldnu takovym zpUsobem, ktery by ztizil nebo
vyloudil uskute&n&ni Projektu Investora v lokalité, a to i s pFihlédnutim k zdméru Investora
jednotlivé pozemky pro uUcely realizace rezidencni vystavby postupné prodat jednotlivym
z4jemciim, ledaze by takovy postup byl vynucen nadfazenou dzemné pldnovacidokumentaci i
pozadavky pravni dpravy.

Obecse vyslovné zavazuje, Ze za podminek stanovenych touto Smlouvou nebude branit realizaci
24méru Investora dle &ldnku 1 této Smlouvy, a predpokladu, Ze Projekt aZémérbude realizovan
podle této Smlouvy a budou dodrZeny veskeré zavazky dle této Smlouvy ze strany Investora d
Vedlejgich tcastnikd, zejména nebude ve spravnich nebo soudnich fizenich tykajicich se povoleni
Projektu uplatiiovat nesouhlasné namitky & vyjddrenia opravné prostredky, které by byly

v rozporu s obsahem této Smlouvy.

Obecprohladuje, 7e se pro jejidzemiplanuje pfijetinového dzemniho planu.Vystavbav lokalité
maZe byt podminéna zpracovanim regulaéniho planu. Tuto skutecnost Investor i vedlejsi
G&astnici berou na védomi. Investor a Vedlej$i Géastnici se zavazuji Zddnym zplsobem proti
navrhu zemniho planu nebrojit a proti schvalenému Gzemnimu planu nepodavat navrh najeho
zrugeni (nebo zrugeni jeho €asti), to v3e za predpokladu, Ze Novy Uzemni plan umoznirealizaci
zdméru Investora v parametrech danych touto smlouvou.

REALIZACE PROJEKTU
Realizaci Projektu se pro Gcely této Smlouvy rozumi:

3.1.1. vydéani pravomocného Uzemniho rozhodnuti ve smyslu ¢lanku 1.3.1. této Smlouvy,
kterym soucasné budou uréeny, které konkrétnipozemky (Cijejich ¢asti) dle prilohy €. 1
této Smlouvy jsou uréeny krealizaci vefejné infrastruktury, rezidentni vystavbé Ci
vystavbé obcanské vybavenosti, a

3.1.2. dokonéeni vystavby dopravni, technické a dalsi souvisejici infrastruktury tak, jak je
specifikovana v &ldncich 4 a 5 této Smlouvy a v jejich pfilohach;

to vée v lokalité Podoli Nad Paloukem, kterd je v Gzemnim planu Obce, ktery je platny ke dni
uzavieni této Smlouvy, uréena k feSeni izemni studi.

Realizace Projektu, jako?i i Zdméru a v3ech jeho soudasti je v souladus touto Smlouvou tehdy,
pokud jsou respektovana ustanovenitéto Smlouvy, realizace probihdv souladu s odsouhlasenou
navrh uzemnistudii, odsouhlasenou projektovou dokumentaci, izemnim planem Obce a dalSimi
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3.3.

3.4.

3.5.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Uzemné planovacimi podklady, pravnimi predpisy, stanovisky dotéenych organli a zdvaznymi

technickymi normami.

Za Ulelem omezeni zatizeni Obce a jejich obyvatel bude stavba Projektu ve smyslu dopravni,

technické a dalsi souvisejici infrastruktury:

3.3.1.zahdjena nejpozdéji do 2 let od vydani stavebniho povoleni k realizaci vSech &asti
Projektu dle této Smlouvy (tj. dopravni, technické a souvisejici infrastruktury tak, jak je
specifikovana v ¢lancich 4 a 5 této Smlouvy a v jejich pfilohdch), a soucasné

3.3.2.vybudovana nejpozdéji do 3 let od zahdjeni stavby dle pfedchoziho bodu 3.3.1.

Investor bude Projekt realizovat zcela na sv(j vlastni naklad.

V ptipadé, Ze Investor ukonci svou ¢innost nebo ji nebude moci vykonavat, je investor povinen
zahdjit jednédnio dodatku nebo postoupit zaruky z jiz realizovaného a pfedaného dila postoupit

Obci (postoupi zaruky stavebnich firem obci).

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Investor se zavazuje v rdmci zpracovani navrh uzemni studie podle ¢lanku 2 této Smlouvy
zpracovat studii moznostidopravniho napojeni lokality tak, aby bylo vedeno za hrbitovem, a to
prodlouZenim jiZ existujici ulice Pod Hrbitovem, bude-li to moZné (nachazejici se napf. na
pozemku parc. & 915/5 v k.U. Podoli u Brna a navazujicich). V pfipadé nemoZnosti napojeni
Lokality zjizni strany, bude FeSeno dopravni napojeni mezi 137/1 vk.d. Podoli u Brna a
navazujicich, tedy tak jak je lokalita napojena podle stavajici platné uzemni studie.

Investor se zavazuje zpracovat viechny stupné projektové dokumentace pro umisténia realizaci
dopravniinfrastruktury v rémci realizace Projektu tak, aby tato bylav souladu s touto Smlouvou.
Pfed podédnim zadostio umisténistavby dopravniinfrastruktury je Investor povinen projektovou
dokumentaci pfedloZit Obci k odsouhlaseni. Obec je opravnéna k projektové dokumentaci
vznaset odlivodnéné pripominky, ato vidy do 20 pracovnich dnl ode dne, ve kterém podklady
od Investora obdr#i. Pokud Obec k doloZzenym podkladim pfipominky nevznese, pfipadné
Investorovi vyslovné ozndmi, Ze pfipominky nemda, ma se za to, Ze s ndvrhem projektové
dokumentace souhlasi. Podobné se Strany zavazuji postupovat také u dalSich fazi projektové
dokumentace (dokumentace pro stavebni rozhodnuti, dokumentace skute¢ného provedeni).

Investor se zavazuje, Ze zajisti kolaudaci (kolaudaéni rozhodnuti, kolaudaéni souhlas ¢i jiné
stavebné-pravni povoleni uzivani) vsech éasti dopravni infrastruktury, u které je dle zakona
vyzadovéna a kterou zbudoval nebo byla pro néj zbudovéna. Hovofi-li se vtéto Smlouvé o
vybudovani ¢ realizaci, rozumi se tim vybudovani véetné zajisténi kolaudace pfislusné éasti
dopravni infrastruktury. Pfislusna kolaudaéni rozhodnuti, kolaudacni souhlasy €i jind obdobna
rozhodnuti, jako téZ souvisejici geometrické plany a dokumentaciskuteénéhoprovedenistavby,
Investor dorudi Obci bez zbyteéného odkladu po pravni moci kolaudacniho rozhodnuti
kolauda¢niho souhlasu & obdobného rozhodnuti, najehoz zékladé je mozné dotéenou pozemni

komunikaci uZivat k jejimu Gcelu.

S ohledem na to, Ze jednotlivé Casti vefejné infrastruktury bude Obec pfebirat do svého
vlastnictvi, je za Gcelem zajisténikontroly Fadné realizace dopravniObec prostfednictvim osoby,



ktera se prokaze povérenim od Obce, oprdvnéna UGcastnit se a zdpisem do stavebniho deniku
potvrdit souhlas s nasledujicimi éinnostmi:

- pfedani prostoru stavenisté pred zahajenim i po dokonéeni stavby,

- pfedéni dokonéeného dila a prace vedoucich k odstrariovani vad a nedodélki,

- zakryvaci prace, zkousky a revize.

4.5. Obec je za Ucéelem zajisténi kontroly fadného zhotoveni objektl dopravni infrastruktury,
prostfednictvim osoby, ktera se prokaze povérenim od Obce, ddle oprdvnéna vstupovat na
staveni$té a kontrolovat dalSi provadéné prace, a to na zdkladé pisemného oznameni o
budoucim provadéni kontroly povérenou osobou na stavenidti zaslanym Investorovi
prostfednictvim e-mailové adresy uvedené v zdhlavi Smlouvy, a to alespori 5 kalenddarnich dni
pred datem planované kontroly.

4.6. Obec se zavazuje po prevedenivlastnického prava prevzit a provozovat nové vybudovanou
dopravni infrastrukturu, kterou bude Obec provozovat jakoZto pozemni komunikaci (mistni
komunikace) ve smyslu zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, pokud bude
realizovéna vsouladu s touto Smlouvou. Obec se za tim Gcelem zavazuje na pisemnou Zadost
Investora bez zbyte¢ného odkladu (nejpozdéji do 30 dnl od odsouhlaseni textu smlouvy o
prevodu) zastupitelstvem obce) uzavfit smlouvu o prevodu vlastnického prava za sjednanou
kupni cenuve vysi 1.000,- K¢ bez DPH, kdy pfevezme do svého vlastnictvia spravy vybudované
pozemni komunikace v lokalité véetné chodnikl a ostatni plochy verejného prostranstvi (nebo
jejich vybudovanou &ast), ato véetné pozemkl pod nimi. Pisemnou Zaddost dle pfedchozivéty je
Investor povinen odeslat nejdrive poté, co zkolauduje nebo uvede do uZivani viechny sité
budované v Projektu. Investor je povinen poskytnout zaruku v délce 5 let od pfedani pozemni
komunikace a dalsich objektl dopravniinfrastruktury Obci.

4.7. Investorse zavazuje na Obec vidy prevést vedle samotnych objektl dopravni infrastruktury
rovnéz souvisejici pozemky, na kterych se nachazi objekty dopravniinfrastruktury a souvisejici
vefejnd prostranstvi(vé. pripadnych souvisejicich ochrannych pdsem), a Obec se zavazuje tyto
pozemky a verejnou infrastrukturu do svého vlastnictvi pfijmout. Objekty dopravni
infrastruktury a souvisejici pozemky budou vymezeny geometrickym pldnem, ktery na své
naklady zhotovi Investor.

5. INZENYRSKE SITE A DALSi VEREJNA INFRASTRUKTURA

5.1. Investorvramci realizace Projektu vybuduje rovnéz tyto inzenyrské sité: destovou a splaskovou
kanalizaci, vodovod, vefejné osvétleni a optické sité.

5.2. P¥irealizaci inZenyrskych siti a dalsi vefejné infrastruktury se uplatni clanky 4.2., 4.4., 4.5. této
Smlouvy obdobné.

5.3. Investor zajisti kolaudaci (kolaudaéni rozhodnuti, kolaudacni souhlas ¢i jiné stavebné-pravni
povoleni uzivani) vSech ¢asti verejné infrastruktury, u které je dle zdkona vyZadovana a kterou
zbudovalnebo byla pro néj zbudovana. Hovofi-lise v této Smlouvé o vybudovani, rozumise tim
vybudovéni vcetné zajisténi kolaudace pfislusné céasti verejné infrastruktury. Pfislusna
kolaudaéni rozhodnuti, kolaudaéni souhlasy ¢ jind obdobna rozhodnuti, jako téZ souvisejic
geometrické pldny a dokumentaci skuteéného provedeni stavby, Investor doruéi Obci bez
zbyte¢ného odkladu po pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti, kolaudaéniho souhlasu ¢&i



5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

obdobného rozhodnuti, na jehoz zékladé je moZné dotéenou inZenyrskou sit uzivat k jejimu

ucelu.

Investor je povinen pfi realizaci inZenyrskych siti postupovat tak, aby tyto mohly byt Obci
predany bez pravnich vad.Zejménapak je Investor povinen zajistit, aby ve prospéch Obce byla
pred pfevodem vlastnického prava na Obec nebo nejpozdéji spolecné s timto prevodem
bezplatné zfizenasluzebnost (vécné bifemeno) vedeni viech soucastiinzenyrskych siti, které se
nenachazeji na pozemcich Obce, ¢ na pozemcich prevddénych Obec. Bude se jednat o
sluzebnost na dobu neurditou. Smlouva o zfizeni sluZzebnosti bude zejm. specifikovat, Ze:

- Opravnénym je Obec.

- Povinnym bude nejen soucasny vlastnik sluZzebnych pozemkd, ale kazdy jejich dalsi vlastnik.
- Povinny se zavazuje zdrzet se jakychkoliv vykopUl a podobnych zdsah( do pozemku v oblasti
ochranného pasmavedeniinZenyrskésité ajejich soucastia souvisejicich staveb (zejm. reviznich
Sachet a nadrzi) bez predchoziho upozornéni Opravnéného. Uvedend oblast bude blize
vymezenav geometrickém planu, ktery zpracuje Investor na své naklady jako podklad pro zapis
sluZzebnosti do katastru nemovitosti a pfilohu smlouvy o jejim zfizeni.

Obec se zavazuje poskytnout Investorovi veskerou nezbytnou soucinnost za Ucelem zajiSténi
sjednaného cile ve vztahu k napojenisiti a dopravni infrastruktury dle této Smlouvy, véetné
vydanisouhlasus jejich pfipadnym umisténim v pozemcich Obce, a to bezodkladné, nejpozdéji
do 30 dnt od dorucenivyzvy Investora. Soucinnost je Obecopravnéna odmitnout pouze tehdy,
pokud Investor nerealizuje Projekt v souladu s touto Smlouvou.

Obec se zavazuje na pisemnou zadost Investora bezodkladné (nejpozdéji do 30 dnl od
odsouhlasenismlouvy o pfevodu zastupitelstvemobce ) uzavfit smlouvu o pfevodu vlastnického
prava, kdy pfevezme vybudované inZenyrskésité v lokalité (s vyjimkou optickych siti) do svého
vyluéného vlastnictvi a sprévy, a to destovou kanalizaci za ¢astku ve vysi 1.000,- K& bez DPH,
splagkovou kanalizaci za ¢astku ve vysi 1.000,- K¢ bez DPH, vodovodni sité za ¢astku ve vysi
1.000,- K¢ bez DPH, verejné osvétleniza ¢astku ve vysi1.000,- K& bez DPH. Pisemnou zadostdle
predchozivéty je Investor povinen odeslat nejdfive poté, co zkolauduje nebo uvede do uzivani
véechny sité budovanév Projektu. Investor je povinen poskytnout zarukuv délce 5let od pfedani
dotéenychinZzenyrskych siti Obci. Obecje povinna uzavfit smlouvu o prevodu viastnického prava
za predpokladu, Ze jejich realizace probéhla v souladu s touto Smlouvou a bez vad a sité je
moziné radné provozovat.

Investora Obec se dohodli, Ze vytvofi takové podminky, aby umoZnili spole¢nostiEG.D, a.s., IC
28085400 provést napojeniverejné infrastruktury, rozvod elektricky siti a realizaci nezbytnych
trafostanic v zdjmovém Gzemi a na pozemcich Obce. Rozvody nizkého, vysokého napéti,
trafostanice ¢i obdobné stavby souvisejici nebude realizovat Investor a budou majetkem
spole¢nostiEG.D, a.s. Sité a stavby rozvod ele ktrické energie nejsou predmétem predaniObci.

Investor a Obec se dohodli, Ze vytvori takové podminky, aby umoznili spolecnosti VIVO
CONNECTION spol. sr.o. IC 269 00 696 provést napojeni vefejné infrastruktury, rozvod
slaboproudych a optickych siti v zdjmovém Gzemia na pozemcich Obce. Rozvody slaboproudych
a optickych siti nebude realizovat Investor a budou majetkem spoleénosti VIVO CONNECTION
spol. s r.o. Sité a stavby rozvod slaboproudych a optickych siti nejsou pfedmétem preddniObci.



5.10.

5.11.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Obec se zavazuje na zadost Investora bez zbytecného odkladu udélit souhlas s napojenima
umisténim inZenyrskych siti v lokalité a zfidit nezbytné sluzebnosti inZenyrskych siti na
pozemcich Obce, to vie za predpokladu, Ze realizace Projektu probihd v souladu stouto
Smlouvou.

Investor se zavazuje pfivystavbé inzenyrskych siti v lokalité vyvinout nezbytné usili tak, aby bylo
minimalizovano zatizeni a poskozovanistavajicich mistnich komunikaci v Obci. Za timto Ucelem
se Strany dohodly na specifikovanioptimalnich cest pro dopravu téZkych stroji a materidlu pro
vystavbu pro lokalitu. V pfipadé, Ze cinnosti Investora nebo budouciho vlastnika dojde
k poskozeni téchto komunikaci, zavazuje se Investor zajistit bez zbyteéného odkladu na své
ndklady ndpravu poskozenia tyto naklady nenindasledné opravnén ndrokovat po Obci. Investor
soudasné bude informovat budouci vlastniky, Ze pokud v ramci realizace rezidenénivystavby
samiposkodimistnikomunikace v Obci, budou Obcibezprostifedné odpovidat za vzniklou Skodu.

V rdmci realizace Projektu Investor zbuduje také dalsi vefejnou infrastruktur: verejna
prostranstvi (parky, zeleng, hfisté a/nebo sady). Jejich umisténi a dalsi specifikace bude
obsazena v Pokladové studii a nasledné v projektové dokumentaci.

PODMINKY REZIDENCNIi VYSTAVBY A VYSTAVBY OBCANSKE VYBAVENOSTI

Vystavbav lokalité, kterd je v izemnim planu Obce platném ke dniuzavienitéto Smlouvy urcena
k Fedenidzemnistudii, mdZe dle dohody Stran zahrnovat vyhradné nanejvys 48 rodinnych domt
pravé o jedné bytové jednotce pro Ucely rezidencnivystavby dle podminek ¢lanku 1.2.1 a 6.6.
této Smlouvy a objekty obcanské vybavenostipro Ucely vystavby ob&anské vybavenostidle
podminek ¢lanku 1.2.2. a 6.8. této Smlouvy. Vystavba nebude zahrnovat zadné bytové domy ani
stavby pro ubytovani.

Investor je povinen zajistit, aby nebylo zbudovano vice nez 48 rodinnych domii vidy pravé o
jedné bytové jednotce a u Zadného z rodinnych dom, ktery bude v lokalité postaven na
jakémkoli z pozemki dle pfilohy ¢ 1 této Smlouvy, nebylo ucinéno prohlaseni vlastnika
budovy dle ustanoveni § 1166 obcanského zdkoniku. Tento zdvazek se sjedndva s tim, Ze
v soucasnosti Obec neplanuje ve svém Uzemnim planu umoznit vznik vicero jednotek v rdmci
jednoho stavebniho objektu v lokalité.

Zavazek dle pfedchoziho ¢ldanku 6.2 Investor zajisti tak, Ze jej pfenese na nabyvatele kazdého
pozemku (&ijeho ¢asti) dle pFilohy &. 1 této Smlouvy, asoucasné dodrZeni tohoto zavazku zajisti
stejnou sankci za poruseni, jako kterd je pro tento zavazek sjednanav této Smlouvé. Investor
na nabyvatele rovné? pfenese podminky zéniku tohoto zavazku ve smyslu predchoziho ¢lanku

6.2.

Dle poZadavkd a podminek, které Investor od Obce obdrzel, je Investor povinen zohlednit
v ndvrh uzemni studii dle ¢lanku 2 této Smlouvy nasledujici parametry vystavby:

- provedend zastavba bude mit venkovsky charakter, doplnény o zelen, stromy.
- prevdziné samostatné stojici rodinné domy, pfipadné dvojdomy ¢ifadové domy,
- obcanska vybavenost,

- rozhranikrajiny a zastavéné oblasti ,,mékké“ (zelené zahrady),
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6.5.

6.6.

- nepreferuje se centralni vefejny prostor, ale vice komornich prostranstvi, soucasné
dbat na prostupnost tzemim pro pési

- respektovat terén, vzhledem ke svaZitosti zdjmového tzemi

- stanoveni uli¢nich ¢ar pro celou lokalitu a vefejného prostranstvi

- minimalni $itka chodnikd 2,0 m

- vhodné zakomponovat mista pro tfidény odpad v zajmovém tGzemi

- stanovita zrealizovat pfimérenipoclet parkovacich stani na vefejném prostranstvi (min.
48 parkovacich mist a nezbytnéhopoctu osob se snizenou moznostipohybu a orientace.

- Parametry technické infrastruktury:

- Bude realizovan pozarnivodovod s nadzemnimi hydranty.

- Vramci vefejného prostranstvi budou navrzeny plochy pro odpocinek a aktivity
obcanl (napfriklad sad, park, hfisté apod.)

- Lokalita a jednotlivé stavby budou pfipojeny na optickou sit.

Dle poZzadavkl a podminek, které Investor od Obce obdrZel, je Investor povinen zajistit, aby

rezidencnivystavba u kazdého pozemku dle prilohy €. 1 této Smlouvy, ktery je pro tuto vystavbu

uréen, spliiovala tyto podminky:

a)

pfevdiné samostatné stojici rodinné domy, pfipadné dvojdomy ¢i fadové domy, kazdy
rodinny dlim musi mit parkovaci mista na vlastnim pozemku;

zastavitelnost jednotlivych stavebnich pozemk( do 30 % (do zastavitelnosti se zapodita
zastavéna plocha rodinného domu, pristreskq, altan(, apod.), nezapoditavaji se zpevnéné
plochy, v pfipadé bungalovu bez obytného podkrovi 35%

vyskova hladina zastavby RD: max 1 nadzemni podlazi + sedlova ¢&i valbova stfecha
s moznosti obytného podkrovi;

tvar stfech — sedlové &i valbové, polovalbové stfechy (sklon od 25° do 45°); v pfipadé
bungalovu min 10°.

vyska hfebene stfechy RD nad pfilehly terén maximalné 8 m;
barevnost stfech: ¢ervend nebo hnédo-Cervend;

hfebeny stfech budou rovnobézné ¢ kolmé na osu pozemni komunikace, kterd
bezprostfedné priléha pfedni strané domu;

povrchy fesit pfevézné jako vsakovaci;

oploceni smérem do vefejného prostranstvi — neprihledna ¢ast plotu vyska max 0,5 m,
celkova vyska plotu max. 2 m.

Vsechny podminky rezidencnivystavby dle pfedchoziho ¢lanku 6.6 je Investor povinen prenést

na nabyvatele jednotlivych pozemk (jejich ¢asti) dle prilohy ¢. 1 této Smlouvy, které budou
uréeny k rezidenc¢ni vystavbé, a soucasné zajistit, Ze tito nabyvatelé sjednané podminky

rezidencni vystavby dodrzi. Pro tento ucel Investor na jednotlivé nabyvatele pfenese také
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6.7.

6.8.

smluvni sankce, které jsou za poruceni téchto podminek dale v této Smlouvé sjednany. Dale

plati, Ze:

6.6.1.k realizaci rezidenéni vystavby na jednotlivych pozemcich jiz bude v dobé dokonceni
Projektu Investorem vyddno pravomocné Uzemni rozhodnuti; o této skuteénosti je
Investor povinen budouci vlastniky informovat;

6.6.2.kazdy budoucivlastnik méze Obecv ramci podminek dle ¢lanku 6 této Smlouvy a uzemni
studie poZzadat o zménu vydaného Uzemniho rozhodnuti k pozemku, ktery dotceni
budoucivlastnik nabyl, pficemz Obec je pti dodrZenitéchto podminek povinna zadosti
budouciho vlastnika o zménu Gzemniho rozhodnutivyhovét; a

6.6.3.predchozi odstavec plati obdobné i pro vystavbu ob&anské vybavenosti.

Dle poZadavk( a podminek, které Investor od Obce obdrzel, je Investor povinen zajistit, aby
vystavba obcanské vybavenostina jakémkoliz pozemkd dle pfilohy €. 1této Smlouvy, ktery bude
pro tuto vystavbu na zaklad& Uzemniho rozhodnuti uréen, splfiovala tyto podminky:

a) Maximalni plocha pozemki pro obcanskou vybavenost se stanovuje na 4000 m2

b) zastavitelnost jednotlivych stavebnich pozemkl obcanské vybavenosti do 35 % (do
zastavitelnosti se po¢itd zastavénd plocha obcanské vybavenosti, pfistfeskd, altand apod.),
(nezapocitavaji se zpevnéné plochy)

c) samostatné stojici stavby, pfipadné fadové domy

d) vyskovahladina zéstavby obcanské vybavenosti: maximalné 1 nadzemni podlaZzi a podkrovi
e) tvar stfech — sedlové ¢ivalbové strechy (sklon od 25° do 45°);

f) vyska hfebene stfechy objektu nad pfilehly terén max 9 m;

g) barevnost stfech: ¢ervena nebo hnédo-¢ervena

h) hiebeny stfech budou rovnobézné ¢i kolmé na osu pozemni komunikace, ktera
bezprostredné priléha predni strané domu.

VSechny podminky vystavby obdanské vybavenosti dle predchoziho €lanku 6.8 je Investor
povinen prenést na nabyvatele jednotlivych pozemk (&i jejich &asti) dle pfilohy ¢. 1 této
Smlouvy, které na zékladé Uzemniho rozhodnuti budou uréeny k vystavbé objekt( ob&anské
vybavenosti, a soucasné zajistit, Ze tito nabyvatelé sjednané podminky vystavby dodrZi. Pro
tento Ucellnvestor najednotlivé nabyvatele prenesetaké smluvnisankce, které jsou za porudeni
téchto podminek déle v této Smlouvé sjednany.

NAKLADY OBCE A KOMPENZACE

7.1. Pokud zdmér vyvold v dobé 5 let od pravni moci Gzemniho rozhodnuti dle ¢l. 1.3.1. této
Smlouvy zvy3ené ndroky na stdvajici splaskovou kanalizaci nad ramec vypoct(, které budou
podkladem pro vydénitohoto Gzemniho rozhodnuti, je Obec opravnéna pozadovat finanéni
prispévek pro odpovidajici posileni kapacit splaskové kanalizace, a to ve vy3inaklad( stavby
nebo obecniho podilu na nakladech (v pfipadé dotace a jistiny dotace).

7.2. Jako kompenzaci vystavby investor daéle zajisti:
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8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

7.2.1. Vybudovani vefejnych prostranstvi (parky, zelené, htisté a/nebo sady) a jejich pfevod,
véetné pozemk, na kterych se nachazeji, naObec. Obecse po jejich dokonlenizavazuje
od Investora bezodkladné (nejpozdéjido 30 dnl od odsouhlasenismlouvy o pFevodu
zastupitelstvem Obce) pfevzit na zakladé kupnismlouvy, jejimZpredmétem bude pfevod
vlastnického prava k témto vefejnym prostranstvim z Investora na Obec za 10,- K¢;

7.2.2. zajidténiudrzitelnostivefejnych prostranstvidle prfedchozihobodu 7.2.1. (nikolivSak dle
bodu 7.1.) po dobu 5 let od pfedani téchto vefejnych prostranstviObci, a to na ndklady
Investora.

7.2.3. pfispévek investora Obci za kazdy m? pozemkd dle pfilohy €. 1 této Smlouvy, ktery na
zékladé Uzemniho rozhodnuti bude uréen k rezidenéni a obcanské vystavbé (rozsah
celych parcel, nikoliv pouze zastavénd plocha), a to ve vysi 150 K&/m?, splatny ve vztahu
ke kaZdému zpozemkd do 4 let od predani dopravni, technické a souvisejic
infrastruktury Obci podle ¢lank( 4.4. a 5.6. této Smlouvy (Ihdta splatnosti pocina bézet
ode dne, kdy bude Obciptredana poslednizbyvajici ¢ast dopravni, technické &i souvisejici
infrastruktury). Pfitom plati, Ze uhradi-li Investor prispévek Obci do 2 let od pFedani
pozemku budoucimu vlastniku, pdvodnivyse prispévku se o Zadnou €astku nezvysuje;
v pfipadé pozdéjsi thrady se vsak prispévek zvySuje o pfipadnou kumulovanou miru
inflace (spottebitelské ceny) dle Gdaji CSU, ato za dobu od uplynutidvou let od predani
dotéeného pozemku budoucimu vlastniku do dne skutecné tihrady pfispévku za dotéeny
pozemek. Vyslovné se sjednava, Ze pfipadné dalsi prevody vlastnického prava mezi
budoucimi vlastniky a tfetimi osobaminejsou predmétem tohoto pfispévku.

ZAJISTENI ZAVAZKU

V pfipadé prodleni Investora s dokonlenim vystavby dopravni, technické a souvisejic
infrastruktury dle &l. 3.3. této Smlouvy zaplati Investor Obci smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢
za kazdy skonceny den prodleni.

V ptipadé porudeni zdvazku dle ¢lanku 6.2. této Smlouvy je Investor povinen zaplatit Obci
smluvni pokutu ve vysi 5.000.000,- K¢ za kazdy jednotlivy rodinny dim v rdmci rezidenéni
vystavby dle ¢l. 1.2.1 této Smlouvy, na némz k poruseni dojde, v pfipadé, Ze bude v rozporu
s platnou Gzemné planovaci dokumentaci v dané dobé. Zaplacenim smluvni pokuty nezanika
povinnostvydané prohlasenivlastnika zrusit. Stejnd smluvnipokutase uplatni za kazdy rodinny
ddim, jehoZvznik bude umoznénv rozporus podminkamitéto Smlouvy (tedyzejm. nad sjednany
maximalni pocet 48 rodinnych domi).

V ptipadé porudeni kterékoli z podminek rezidenéni vystavby dle ¢lanku 6.6. této Smlouvy je
Investor povinen zaplatit Obci smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ za kazdé poruseniu kazdého
jednotlivého rodinného domu v rdmci rezidenéni vystavby dle ¢l. 1.2.1 této Smlouvy, na némz
k porusenidojde. Za porusenipodminek rezidencnivystavby se pro tGcely tohoto clanku rozumi
také realizace rezidenénivystavby v rozporu s pravomocnym tzemnim rozhodnutim, které se
k dotéenému pozemku vztahuje (atos ptipadnym zohlednénim zmén dle ¢l. 6.6. této Smlouvy).
Zaplacenim smluvni pokuty nezanikd povinnost provést ndpravu provedené stavby, a to
v krajnim pripadé i jejim odstranénim.

V ptipadé porusenikterékoli z podminek vystavby ob&anské vybavenostidle clanku 6.8. této
Smlouvy je Investor povinen zaplatit Obcismluvnipokutu ve vysi 100.000,- Kéza kazdé poruseni
u kazdého jednotlivého objektu ob¢anské vybavenostiv ramci vystavby obc¢anské vybavenosti
dle &l. 1.2.2. této Smlouvy, naném?k porusenidojde. Za poruseni podminek vystavby obcanské
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8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

9.1.

9.2.

vybavenostise pro Géely tohoto ¢ldnku rozumi také realizace vystavby obcanské vybavenosti
Vv rozporu s pravomocnym Gzemnim rozhodnutim, které se k dotéenému pozemku vztahuje (a
to s pfipadnym zohlednénim zmén dle ¢l. 6.6. této Smlouvy). V pfipadé, Ze na pozemcich
uréenych pro vystavbu ob¢anské vybavenostivznikne jakakoliv stavba pro bydlenici ubytovani,
je za kazdou takovou stavbu Investor povinen Obciuhradit smluvni pokutu ve vy3i 10.000.000,-
K¢ v pFipadé, Ze bude vrozporu splatnou Uzemné planovaci dokumentaci v dané dobé.
Zaplacenim smluvni pokuty nezanikd povinnost provést ndpravu provedené stavby, a to
v krajnim pripadé ijejim odstranénim.

Povinnost zaplatit smluvnipokuty dle ¢lank( 8.2., 8.3. a/nebo 8.4. této Smlouvy Investor pfenese
na ka?dého budouciho vlastnika, a to vidy ve vztahu k pravé tomu pozemku v predmétné
lokalité, ktery pfislusny budoucivlastnik nabyde do svéhovlastnictvi, pfi¢emz pravo na zaplaceni
této smluvnipokuty bude mit viéi budoucimu vlastniku Investor. S ohledem na predchozi vétu
se vyslovné sjednava, Ze pravo Obce na zaplacenismluvnipokuty viéiInvestorovidle ¢lankd 8.2,
8.3. a/nebo 8.4. této Smlouvy neni pfenosem na budouciho vlastnika dotéeno. Po pFenosu
tohoto zavazku viak Investor neodpovida Obciza porusenipodminek dle ¢lank( 6.2, 6.6 a/nebo
6.8 této Smlouvy poté Ze jakykoli objekt v ramci rezidencni vystavby ¢&i vystavby obcanské
vybavenosti bude proveden zcela v souladu s vydanym Gzemnim rozhodnutim ¢i stavebnim
povolenim.

lestlize Obecnesplnizédvazek dle €l. 4.6., 5.5, 5.6. a/nebo 7.2.1. této Smlouvy, pfestoZe realizace
predmétu pfevodubylav souladu s touto Smlouvou a na souvisejicim pfedmétu pfevodu nebyly
74dné vady & nedodélky (pfipadné byly Investorem na zdkladé vytky Obce v Obci stanovené
pfiméfené Ihité odstranény), je Obec povinna zaplatit Investorovi smluvni pokutu ve vy3i 1.000,-
K¢ za kazdy den prodleni.

Jakékolizajisténi, které ve vztahu ke kterémukolize zavazk( dle tohoto ¢ldnku 8 pfevzal kterykoli
z Vedlejsich G&astnikd, zanikd nejpozdéji uplynutim zarucnich Iht objektd dle 1.1.2 okamzikem,
kdy Investor nabyde viechny pozemky dle pfilohy ¢. 1 této Smlouvy do svého vlastnictvi.

Pokud se Investor rozhodne Projekt sdm nerealizovat a pfevede vlastnické pravo k pozemkim
podle pfilohy & 1 najinouosobu, je povinen o tomto svém timyslu v€as ObecInformovat, vCetné
ozndmeni osoby, kterd md byt novym investorem. Investor je povinen zajistit pfevod zévazki
podle této Smlouvy nanového investora. Pokud Investor dosud postupoval pfirealizaci Projektu
v souladu s touto Smlouvou, Obec Investorovi k pfevodu prav a povinnostiz této Smlouvy na
nového investora poskytne soucinnost, ledaZe je novym investorem osoba zjevné nespolehliva.
Pokud Investor nedodrZi své povinnosti podle tohoto ustanoveni, odpovidd za splnénipovinnosti
podle této Smlouvy nadale, jako by Projekt realizoval on sam.

ZAVERECNA USTANOVENI

Ndvrh této Smlouvy byl schvdlen zastupitelstvem Obce dne [*], usneseni Cislo

Tato Smlouva je uzavfena a Uéinnosti nabyvd dnem jejiho podpisu. Tato Smlouva v plném
rozsahu ruia nahrazuje ve$keré pfedchozidohody ¢iujednanitykajicise stejného ¢iobdobného
predmétu plnéni, které byly mezi smluvnimi stranami projednavany ¢i uzavieny.
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9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

Obec nema povinnost zachovavat mlcenlivost o skuteénostech sjednanych touto Smlouvou,
jakoz i o skutecnostech které vyplyvaji z napliovani této Smlouvy v pfipadech, kdy se jednd o
poskytovani informaci fyzickym nebo prévnickym osobdam v souladu s zdk. ¢. 106/1999 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisa.

Pro vylougeni pochybnosti se vyslovné uvadi, Ze zadné ustanoveni této Smlouvy nebude
vykladano jako povinnost Investora Projekt realizovat a dokoncit. V ptipadé Ze Investor od
realizace Projektu upusti pfed zahajenim stavby, zavazuje se o této skute¢nosti neprodlené Obec
pisemné informovat; v takovém pripadé tato Smlouva (v dosud nesplnéném rozsahu) zanika.
lestliZe v3ak Investor od realizace Projektu upusti po zahdjeni stavby, je nadéle povinen zajistit,
aby doslo k dokoncenf vystavby dopravni, technické a souvisejici infrastruktury ve Ih(té dle &I.
3.3. této Smlouvy; v opacném pfipadé je jeho povinnost zaplatit smluvni pokutu dle &l. 8.1. této
Smlouvy ddna tak, jako kdyby od realizace Projektu neupustil.

Tato Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ kazdd Strana obdrzi po jedhom
vyhotoveni a po jednom je obdrzi kazdy z vedlejSich Gc¢astnika.

Veskeré zmény a doplriky této Smlouvy i jina vedlejsi ujednani vyzaduji pisemnou formu.

Smluvni strany se zavazuji, 7e pisemné ozndmi a prokazatelné doruéi druhé smluvni strané
skutecnosti majici vliv na kterékoliv ¢asti této Smlouvy, a to nejpozdéji do patnécti (15) dnd po
vzniku zmény rozhodné pro platnost Smlouvy. Zména bude feSena dodatkem k této Smlouvé.

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neucinné, zGstdvaji ostatni
ustanoveni této Smlouvy Uc€innd. Strany se zavazuji nahradit netc¢inné ustanoveni této Smlouvy
ustanovenim jinym, G¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu
ustanoveni plvodniho neplatného, resp. netc¢inného.

Pokud je v této smlouvé uvedeno, Ze Investor néco "zajist", je tim mysleno, Ze povinnosti spini
Investor Ci tfeti osoba. Ust. § 1769 véta 1. zdkona €. 89/2012 Sb., obdanského zadkoniku, se
neuplatni.

Ptilohy:

Pfiloha €. 1 — seznam pozemkd, které Investor planuje v lokalité nabyt

PFiloha €. 2 = ndvrh Gzemni studie (po splnéni podminek ¢l. 2.10.)

Ptiloha €. 3 — harmonogram
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Po preéteni této Smlouvy jeji Strany prohlasuji, Ze Smlouva byla sepsana podle jejich svobodné
vile, jejimu obsahu porozuméli, s obsahem Smlouvy souhlasi a na diikaz toho Smlouvu dnesniho
dne podepisuiji.

. A N/, = -
V Podoli dne 7. Zo2% Vi Podelidne 7 12024

Za obec Podoli Za PODOLi NAD PALOUKEM s.r.o0.

Bc. Stépan Svoboda, starosta Ing. Adam Adday, jed
/7 / '1 ( e
Mgr. Adam Said, jednatel
Za Vedlejsiho Gcastnika 1 Za Vedle15|houcastn|ka
) P
Hddoy /£ Y i Z/ 4
‘;’/,4/
Eva Adday Marcela Saidova

|Bo|oika dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sh., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisu

V souladu s § 85, pism. ¢) zadkona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpis(
schvdlilo Zastupitelstvo obce Podoli dne 18.12.2023, usnesenim &. Z/7/6/2023.




Pfiloha €. 1 - Seznam predpokladanych dotéenych pozemkd projektu
SMLOUVA O SPOLUPRACI PRI UZEMNIM ROZVOJI V LOKALITE NAD PALOUKEM

Seznam predpokladanych dotéenych pozemki projektu:

135, 136, 137/1, 137/2, 138, 139, 140/1, 141/1, 144, 147, 148/1, 149/1,150/1,
183/1, 253/11, 253/13, 253/14, 253/15, 253/16, 253/17, 253/18, 253/19,
253/20, 253/21, 253/22, 253/23, 253/24, 915/17, 915/54, 915/56, 915/53,
915/52, 915/4, 183/7, vse v k.U. Podoli u Brna

Seznam pozemku je predpokladany, nikoliv taxativné dany, na zakladé aktudlné
zpracované dokumentace pro Uzemni fizeni projektu ,, Obytna zéna Podoli nad
Paloukem®.




Pfiloha €. 3 - Harmonogram
SMLOUVA O SPOLUPRACI PRI ZEMNIM ROZVOJI V LOKALITE NAD PALOUKEM

ROK 2024
TV[)EN 1l 2| 3| 4| 5] 6] 7| 8| 9| 10| 11| 12| 13| 14| 15] 16| 17| 18
PODOLI NAD PALOUKEM

UZEMNI STUDIE

SCHVALENI UZEMNI STUDIE OBEC

ZAPIS UZEMNI STUDIE + IC
URBANISTICKY-ARCHITEKTONICKA STUDIE
DOKUMENTACE PRO UZEMNI RiZENI

IC + UZEMNI RIZEN{

DOKUMENTACE PRO STAVEBN{ POVOLENI
IC + STAVEBNI RiZEN{

DOKUMENTACE PROVADENI STAVBY + VWV
REALIZACE STAVBY INZENYRSKYCH SITI
REALIZACE STAVBY DOPRAVNICH STAVEB
DOKONCOVACI PRACE A MOBILIAR

2024
19| 20| 21] 22| 23| 24| 25| 26| 27| 28] 29| 30| 31| 32| 33| 34| 35| 36| 37| 38| 39| 40| 41| 42| 43| 44| 45| 46| 47| 48| 49| 50

2024 2025
S1)52f 1] 2] 3| 4] 5| 6| 7| 8| 9] 10| 11| 12| 13| 14| 15| 16| 17| 18| 19| 20| 21| 22| 23| 24 25| 26| 27| 28[ 29] 30

2025 2026
31) 32| 33| 34| 35| 36| 37) 38| 39| 40( 41| 42| 43| 44| 45| 46| 47| 48| 49| 50| 51| 52| 1| 2| 3| 4| 5| 6] 7| 8] 9 10




Pfiloha €. 3 - Harmonogram
SMLOUVA O SPOLUPRACI PRI ZEMNIM ROZVOJI V LOKALITE NAD PALOUKEM

TR [y T [ B
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2026
11{12] 13| 14| 15| 16| 17| 18] 19| 20[ 21| 22| 23| 24| 25| 26| 27| 28| 29| 30| 31| 32| 33| 34| 35| 36| 37| 38| 39| 40| 41| 42

2026
43| 44| 45| 46| 47| 48] 49




