ZAKLADNi PODMINKY SPOLUPRACE V SOUVISLOSTI S VYSTAVBOU REZIDENCNIHO PROJEKTU NAD
PALOUKEM

(,Dohoda“)

Tato Dohoda shrnuje zékladni podminky zamyslené rezidencni vystavby v Casti obce Podoli, Nad
Paloukem a spoluprace obce Podoli a investora vystavby.

Smluvni strany se timto zavazuji zahajit v dobré vife vzajemna jednani s cilem dohodnout se na findlnich
podminkach realizace, podoby nové (Gzemni) studie, harmonogramu vystavby a smluvni dokumentace
(definované nize), které budou ve viech podstatnych ohledech odpovidat podminkam dohodnutych
v této Dohodé.

Strany se dohodly, Ze tato Dohoda nepiedstavuje smlouvu o smlouvé budouci ani Zadnou jinou
zdvaznou dohodu a je uréena pouze pro vymezeni podminek nové (uzemni) studie a smluvni
dokumentace, kterd bude pfipravena v ramci dohodnutého harmonogramu a Zadné smluvni strané
nevznika narok na vymahatelnost ujednani &i naroku na jakékoli jiné pIlnéni v€etné nahrady Skody.
Tato Dohoda rovnéz nepredstavuje ze strany obce Podoli bez dalSiho souhlas s novou tizemni studii,
vyjadreni k Gzemnimu &i stavebnimu fizeni a nemuze byt takto investorem vystavby vykladana.

Tuéné vyznacené pojmy s velkymi pismeny v textu budou mit pro ucely této Dohody vyznam v tomto
dokumentu definovany.

A. OBECNA CAST
Obec Obec Podoli, &.p. 1, PSC: 664 03, IC: 00282332
Investor PODOLI NAD PALOUKEM s.r.o., se sidlem Radnickd 376/11, Brno-mésto, 602

00 Brno, IC: 09315268, zapsand v OR pod spis. zn. C 118413 vedend u Krajského
soudu v Brné

Lokalita Lokalita ,Nad Paloukem*, 664 03 Podoli u Brna, k.G. Podoli u Brna

v

Zamér

B.

Problematika
stavajici uzemni
studie

Chybéjici
infrastruktura a
vybavenost

Rezidenéni vystavba rodinnych dom
PREAMBULE

Smluvni strany se shoduji, Ze v dlsledku toho, Ze aktudlni Gzemni plan Obce byl
schvélen v roce 2006 a Uzemni studie pro Lokalitu byla schvalena v roce 2012,
tyto dokumenty v sou€asnosti nereflektuji zajmy Obce ani Investora. Uzemni
plan Obce a uzemni studie jsou poplatné dobé svého vzniku. Do soucasné doby
doglo k posunu v trendech bydleni, vyvoji dopravni situace a cenach pozemk

a stavebnich praci.

Dle nazoru Investora aktudlni Gzemni pldn a Gzemni studie pro Lokalitu pomiji
skute¢nost, 7e v dusledku vystavby podle dzemniho planu ¢&i ndsledného
rozdéleni rodinnych dom@ na jednotky by Obec mohlo obyvat o témér 300
obyvatel vice, bez odpovidajiciho zévazku majiteld pozemk v Lokalité podilet
se na nahradé zvy$enych poZadavk na infrastrukturu Obce a obcanskou
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vybavenost. Smluvni strany se shoduji, Ze je pro strany vyhodné takovou
variantu smluvné vylouéit, byt se Obec svykladem Investora dle tohoto
odstavce neztotoZiuje.

S ohledem na nezdvazny charakter stavajici platné uzemni studie z hlediska
jejiho poétu rodinnych domu je dle Investora moZné realizovat vystavbu 70
samostatnych jednopodlaznich rodinnych domd se Sikmymi stfechami a se
zahradami o velikosti nejméné 1.000 m? a zastavitelnosti jednotlivych
stavebnich pozemk( max. 25%.

Smluvni strany se shoduji, Ze platny Uzemni plan véetné Gzemni studie nefesi
detailné infrastrukturu daného Gzemi optimalnim zptsobem, pficemz vzniklé
naklady by mél hradit pfedevsim Investor a vychézet ze stanovisek pfislusnych
instituci, kdy tato ujednani by méla byt rovnéz pfedmétem zamyslené planovaci
smlouvy.

Vystavba dle stavajici Gzemni studie s ohledem na ceny pozemki a stavebnich
praci by dle Investora mohla vést k vystavbé socialné oddélené &asti obce, kde
by cena jednotlivych domd s pozemky oscilovala kolem 25 mil. KE Tato
vystavba nesouzni se stavajicim vesnickym charakterem obce Podoli a
strukturou jeho obyvatelstva. Lze pfedpokladat, Ze novi obyvatelé této Ctvrti by
se spie nezapojovali do déni a spolecenského v obci a své potfeby by resili
dojizdénim do Brna.

Obec mé zajem na tom, Ze se novi obyvatelé v Obci usadi, budou zde mit trvalé
bydlisté a zapoji se do spole¢enského Zivota v Obci. Optimadlni je z pohledu
Investora vystavba pro mladou rodinu cenové dostupnych domi, jejichz
specifikace bude upfesnéna navrhem nové Gzemni studie (samostatné stojici
domy, dvojdomky, fadové rodinné domy, kdy fadové domy by mély tvofit
nejvy$e 20 % z celkového poctu doma).

Smluvni strany se dohodly, Ze spole¢nym fesenim problematiky infrastruktury,
ob&anské vybavenosti a podoby nové Gzemni studie pro Lokalitu je definice
charakteru nové zastavby a soucasny zavazek Investora vybudovat a/nebo
umo?Znit Obci vybudovat infrastrukturu a potfebnou obCanskou vybavenost na
pozemcich darovanych Obci.

Nova (Gzemni) studie zpracovana, na ndklady Investora vdasledku vyse
uvedenych Gvah bude vychézet z moZnosti vystavby na mensich kompaktnich
pozemcich a maximalniho po¢tu 90 - 95 domi, pfiCemZz Obec deklaruje, ie
povazuje horni hranici za naprosto nepfekrocitelnou.

Smluvni strany maji zdjem na tom, aby v souvislosti s pfipravou nové (4zemni)
studie a naslednou vystavbou byly v maximalnim moZném rozsahu feseny
stavajici problémy obce Podoli s dopravnim napojenim, nutnosti rozsifeni nebo
vystavby nové Skolky, zkapacitnénim 3kolni jidelny a omezenou kapacitou
obecniho hibitova véetné realizace Zéméru tak, aby se Obec vyhnula v co
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Smluvni strany jsou si védomy toho, Ze fesSeni téchto problémi s sebou nese
¢asové i finanéni naklady. V rozsahu, v jakém ma ndklady nést dle pfedbéznych
diskusi Investor, musi byt v rdmci Zaméru vytvorena na tyto ndklady finan¢ni
kapacita. To ma vliv na pocet domu, které musi byt v rdmci Zdméru realizovany
a etapovitost vystavby.

Strany se proto dohodly, Ze budou jednat o podminkdch vystavby a zméné
uzemni studie, tak aby byly dodrZzeny podminky niZe v ¢asti C.

PODMINKY VYSTAVBY

Strany si poskytnou veskerou nezbytnou soucinnost, aby doslo ke zméné
Uzemni studie (¢i zpracovani relevantnich podkladd pro uzemni ¢i stavebni
fizeni) a pfipravily pldnovaci smlouvu tak, aby reflektovaly podminky
dohodnuté touto Dohodou. Uzavieni této Dohody neznamend bez dalsiho
souhlas s novou (Gzemni) studii a Obec si vyhrazuje pravo podminit souhlasné
stanovisko k nové (Gzemni) studii soubéZnym uzavienim planovaci smlouvy
mezi Obci a Investorem ¢i jingym smluvnim dokumentem dostate¢né chranicim
zajmy Obce. Obec upozorruje, Ze bude v planovaci smlouvé poZadovat
dostate¢né garance pro splnéni zavazk( ze strany Investora. Investor bude
pfipravovat novou studii spoléhaje na tuto dohodu a dobrou vdli Obce
postupovat v souladu s ni a Obec potvrzuje, Ze si je védoma, Ze naklady na
novou studii budou &init cca 800.000,- K¢, Investor neni opravnén tyto naklady
poZadovat po Obci.

Soudasné s uzavienim planovaci smlouvy maji Smluvni strany zédjem, aby do3lo
ke sméné &asti pozemku &.parc. 183/1 ve vlastnictvi Obce za ¢asti pozemki
¢.parc. 915/4 a 915/52 ve vlastnictvi Investora; smériované ¢asti pozemki
budou geometricky oddéleny a pfedpoklada se, Ze jejich vyméra bude pfiblizné
shodnd a pokud nebude, ze strany Investora nebude vici Obci narokovan
doplatek.

Investor je povinen na zakladé podnétl ze strany Obce zachovat a respektovat
vesnicky charakter zastavby sautorskymi architektonickymi prvky vhodné
doplfiujicimi moderni vesnickou zéstavbu.

90 - 95 rodinnych dom( navrZenych Investorem (v rdmci nové Gzemi studie
bude stanovena pfipadnd kombinace (i) samostatné rodinné domy, (ii)
dvojdomy a (iii) Fadové domy, kdy fadové domy by mély tvofit nejvyse 20 %
z celkového poctu domil). Obec v pribéhu jedndni predchazejici uzavieni této
Dohody sdélila nesouhlasné stanovisko nékterych zastupitel a obcant obce se
zamyslenym poétem rodinnych domd, nicméné Investor sdélil, Ze by v pfipadé
vystavby dle nyni platné dzemni studie nemél zajem uzavfit planovaci smlouvu
ani poskytnout jiné vyhody pro Obec pfedpokladané touto Dohodou s ohledem
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na ekonomické (ne)schopnosti Zaméru, coz by ve svém dlsledku mohlo pro
Obec znamenat ,nefizenou” vystavbu. Index zastavitelnosti pozemkl dle
uzemniho planu ve vysi max. 25 % bude zachovan.

Dopravni napojeni kolem hrbitova ze strany blize k ddlnici D1 bude feSeno
rozsifenim stdvajici komunikace aZ kulici Rybnik a bude prljezdné pro
verejnost.

Dopravni napojeni k ulici Ulicky bude realizovano jako rezervni pouze pro
prajezd vozidel integrovaného zachranného systému ¢i v pfipadé havarie nebo
rekonstrukce po nezbytné potiebnou dobu, aby nedoslo k zahlcovani tohoto
Uzemi prajezdni dopravou.

Z ulice Palouk ke komunikaci pod hibitovem bude na naklady Investora napojen
chodnik a cela lokalita bude napojena s ohledem na bezpecnost chodct na
zakladé zdvazného stanoviska.

Obec bude pozadovat zaruky véetné zajiSténi po Investorovi pro pfipad, Ze
v ramci realizace Zaméru dojde k poskozeni mistnich komunikaci.

S vlastnikem verejné kanaliza¢ni stoky budou projedndny optimalini a technicky
mozné trasy kanalizace a technické parametry napojeni; tyto parametry budou
nasledné Stranami této dohody odsouhlaseny, pficemZ Obec preferuje a
vychazi z technického feSeni — splaskova kanalizace — napojeni do paterniho
sbérale pfed sportovnim aredlem pied Obci, deStova kanalizace — napojeni do
potoka pred sportovnim aredlem pfed Obci.

V prvnich dvou letech bude probihat projekce a pfiprava vystavby.

Pokud se Strany nedohodnou jinak, ve 3. roce bude dokonéeno nejvyse 40
domi z 90 - 95, infrastruktura a po dokonceni 30 - 40 dom{ budou prevedeny
zasitované pozemky na materskou Skolku a dalsi ob&anskou vybavenost obci.
Ve 4. roce bude dokonéeno nejvyse 42 - 52 dom@ z 90 - 95, v 5. roce bude
dokoné&eno 55 - 65 doma, v 6. roce bude dokonéeno 67 - 77 dom{, v 7. roce
bude dokonceno 90 - 95.

Budou respektovany poZadavky na pfipravu verejného prostranstvi jako 3
celistvé — snadno udrzovatelné plochy, z toho 2x cca 500 m? (pro détské hfisté
+ vefejnd zelefi) a 4.000 m? (park), které Investor daruje ¢i prevede za
symbolickou 1,- K¢ Obci véetné jiz provedené vysadby a mobiliare.

Investor pfevede za symbolickou 1,- K¢ Obci zasitovany pozemek v Lokalité o
velikosti cca 4.000 m? pro vystavbu ob¢anské vybavenosti (predpokladd se
vystavba skolky).

Strany se dohodly, Ze budou spole¢né jednat o optimalnim zplisobu motivace
novych majitel nemovitosti k prihlaseni k trvalému pobytu v obci (napf. slevy
z ceny), vopaéném pripadé bude Obec zadat kompenzace po Investorovi,
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nebot neni Zadouci narlist obyvatel Obce, ani by Obec za tyto obyvatele
dostavala z vynosy z rozpo&tového uréeni dani ¢i jakékoli dalsi nahrady.

Investor se pfi planovani uspofadani pozemkd pro rodinné domy, parkovani a
vefejné prostranstvi zavazuje v maximalnim moZném rozsahu usilovat o
kompaktni uspofadani, aby pozemky pro parkovéni nebyly preruseny vefejnym
prostranstvim (chodniky pred domy).

Investor v rdmci Zdméru vytvofi pozemek o rozloze cca 300 m? véetné rezervy
pro napojeni inzenyrskych siti pro vybudovani obéerstveni a o rozloze cca 2.000
m? vletné rezervy pro napojeni inzenyrskych siti pro vybudovani
maloobchodu/sluzeb.

Strany si zavazuji poskytnout veskerou nezbytnou soudinnost za Géelem
realizace krokd nasledujiciho harmonogramu:

1. Obec urcila osobu povérenou k projedndvani sInvestorem a Fedeni
technickych parametrii vystavby a nové (Gzemni) studie — Ing. Vitézslav
Elias, starosta Obce, Ing. Ivana AmbroZova, pfedsedkyné stavebni komise.
Investor se zavaZe nahradit v rozumném rozsahu Obci vydaj na technické
poradenstvi ze strany externistd Obce.

2. Beéhem ledna a tnora 2021 bude dokonéena finaIni podoba konceptu nové
Gzemni studie v souladu s podminkami této Dohody.

3. Do konce bfezna 2021 strany pfipravi a schvali si findlni ndvrh textu
planovaci smlouvy, pop¥. smlouvy o spolupréci (jako pfedstuperi planovaci
smlouvy) a smlouvy o sméné pozemka.

4. Nasledné bude v co nejkratsim mozném terminu po dokonéeni piedchozich
krokii ze strany Obce pfistoupeno k rozhodnuti o vyjadieni souhlasu s
novou (izemni) studii a soucasné krozhodnuti o uzavieni planovaci
smlouvy, pop¥. smlouvy o spolupréci (jako predstupe pldnovaci smlouvy)
a soucasné k rozhodnuti o smlouvé o sméné pozemka.

DALSi USTANOVENI

KaZda Strana ponese své pravni, poradenské a jiné naklady vzniklé v souvislosti
s realizaci krokd dle této Dohody a neni je nasledné opravnéna pozadovat po
druhé Smluvni strané. Nédklady souvisejici se sménou pozemkd a technické
poradenstvi Obci nese Investor.

Investor deklaruje ochotu uhradit Obci kompenzaci ve vy$i 400.000 K& k datu
pravni moci uzemniho rozhodnuti a dalsich 400.000 K¢ k datu pravni moci
stavebniho povoleni na prvni etapu vystavby. V pfipadé, Ze nékteré &innosti a
kompenzace, ke kterym se zavazal Investor, bude mozné uhradit nebo ziskat



z dotacnich titull, Investor se zavazuje jednat s Obci a poskytnout kompenzaci
v zésadné stejném objemu jinym dohodnutym zptsobem.

Investor deklaruje, Ze po upfesnéni nakladl Zaméru pfipadné Obci nabidne
dalsi kompenzace.

Zajisténi Obec upozorfiuje, ze bude po Investorovi pozadovat zajiSténi jeho zdvazkl
z planovaci smlouvy ¢i predchozi smlouvy o spoluprdci.

Stejnopisy Tato Dohoda je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichZ kazda Strana
obdrZi po jednom.
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V Podoli dne 7. 1. X219 V Podoli dne A7 724 o7

Za obec Podoli Za PODOLI NAD PALOUKEM s.r.o.
_ /7
//// /
Ing. Vitézslav Elias, starosta Ing. Ad/Adday, jednatel

Mgr. Adam Said, jednatel



